2025.gada 19.februaris

Atzinums par €ku (blvju) nekustama Tpaduma, kas atrodas
Dobeles novada, Beénes pagasta, Bene, Skolas iela 1A
piespiedu pardoSanas veértibu.
Zemgales apgabaltiesas 106.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
AndZelai Klagei

Cientjama kundze !

Péc Jasu pasatijuma esam veikuSi eku (blvju) nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4650 505 0048, kas
atrodas Dobeles novada, Bénes pagasta, Béne, Skolas iela 1A, ir registréts Bénes pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr.100000717076 un sastav no baves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 4650 005 0284 001 un
kopéjo platibu 96.5 m? (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 106.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam
Andzelai Klagei, izsoles sakuma cenas noteik$anai un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas véertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpadumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no misu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir akfiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama paSuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka paSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA" atzinumu, ka €ku (bdvju) nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dobeles novada, Bénes pagasta, Béne, Skolas iela 1A, 2025.gada 18.februarm™ visvairak iespéjama piespiedu
pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

12 800 (divpadsmit takstosi astoni simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis
nekustamo 1pasumu tirgu pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéeSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietoSana nav ierobeZota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmaigpu gadijuma, vai vértejama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam vertibu
izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Dobeles novada, Bénes pagasta, Béne,
Skolas iela 1A.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.106 zvérinats tiesu izpilditajs Andzelai Klagei.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VértéSanas datums

2025.gada 18.februart.

1.5 VeértéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasltitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
Tpaéunja piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Qjars Sumskis.

1.7 Veértéjama IpaSuma sastavs

Bive (dzivojama maja) ar kadastra apzimé&umu 4650 005 0284 001 un kopéjo
platibu 96.5 m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Dzivojama maja, kas neatrodas pliidu riska teritorija (reizi 100 gados).

1.9 Planotd/atjauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Racionala planojuma un platibas dzivojama maja.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

2025.gada 7.februara Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.106 zvérinatas tiesu
izpilditajas AndZelas Klages Pieprasijums Nr.01661/106/2025-NOS.

Bénes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000717076 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Bénes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000717076 l.dalas 1.iedala
apgratinajumi izdarita atzime — bive saistita ar zemes gabalu (zemes vienibas kadastra

apziméjums 46500050284).
Saskand ar VZD Kadastra informacijas sisttmu zemes TpaSnieks: Dobeles
novada pasSvaldiba.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojosiem
apgratingjumiem

Bénes pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000717076 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- ja zemes gabala iznomaSanas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgd
pienemtiem nomas principiem;

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz
telpu iek$ejas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieri€u aprakstu un 8T atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama TpasSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss
(dzivoSanai derigs);

- vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobeZojoSiem apgritindjumiem.

Nekustama TpaSuma Dobeles novada, Bénes pagasta, Béne, Skolas iela 1A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
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Informécijas avots: https://balticmaps.eu/lvic___56.420901-24.204560-17/bl___cl/s___56.421082-24.204469
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

Teritorijas funkciondlais zongjums:

Savrupmaju apbOves teritorya (DzS)
Mazstivu dzivoamas
apbdves teritonia (DzM)

I Puniskas apbaves teritoria (P)

B 2ukta centru apbaves tentoriia (JC)

I Ropniecibas apbaves teritonja (R1)

" Ropniecibas apbives teritoria (R2)
Transporta infrastrukigras teritoria (TR)

B venniskas apboves tertorija (TA)
Odenu teritorija (0)

B Dabas un apstadiumu tertorija (DA)
Me2u teritorija (M)
Lauksaimniecibas teritoria (L1)
Lauksaimniecibas teritoriia (L2)
Lauksaimniecibas teritorija (L3)

Toaulbaulan auT.

Informacijas avots: https://www.dobéie.|v/|Q/Fneciia/8235/downIoad?attachment
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Pladu riska teritorija

PLUDU WA ITORMACLIAS SISTRMA  Farie: v [O— - Pt P8 ™ Sl Evele

N Pawesars plicdu bartes

Jirws wopezplindu bartes
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3.FOTOATTELI

Kdts ar kadastra apziméjumu 4650 505 0048 002, $kiinis ar kadastra
apzimé&jumu 4650 505 0048 003

Teritorija Teritorija
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Snikeres ielas un Skolas ielas krustojums Skolas iela
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Veértéjamais nekustamais Tpasums atrodas Dobeles novada, Bénes pagasta, Bené.

Lidz Bénes pagasta centram ir aptuveni 0.6 km jeb mazak k& 1 min brauciens ar vieglo automasinu, Dobeles
novada centram ir aptuveni 25 km jeb 22 min brauciens ar vieglo automa$inu (pa autocelu V1127), 31 km jeb 25 min
brauciens ar vieglo automasinu (pa autocelu P96). Sabiedriska transporta kustibu uz novada centru un citiem rajoniem
nodro$ina autobusu marsruti satiksme.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X L
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamiba- X L
Skolu pieejamiba- X L
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L]
Atpiitas vietu pieejamiba- X L
Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam- X L]
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X L]
Drostba- X L
Tpasumu izskats- X N
Tirgus pievilctba- X L

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Bauskas novada, Bénes pagasta uzskatams par labu.

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4650 005 0284 apraksts

Veértéjamais nekustamais TpaSums saistits ar zemes gabalu ar kadastra apziméjumu 4650 005 0284 ar kopéjo
platiou 1118 m2, kas neietilpst TpaSuma sastava (Saskana ar VZD Kadastra informacijas sistému zemes Tpasnieks:
Dobeles novada pa3valdiba).

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Snikeres ielas puses, pa Skolas ielu, kas klata ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir Eetrstdra forma, tas ir ar ldzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojama éka, paligekas, zalajs, auglu koki un kriimi.

Vértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar zogu. Vartu un Zoga
tehniskais stavoklis ir apmierinoss/slikts.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade Aka
Kanalizécija Sausa tualete
(Gazes apgade -
Citas izbaves/tikli

Nekustama TpaSuma Dobeles novada, Bénes pagasta, Béne, Skolas iela 1A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.3 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 4650 005 0284 001 apraksts

Uzbavesanas gads: 1974. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilsto3i “padomju” laika
prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 87.1
Tilpums, m3 378
Kopéja telpu platiba, m? 96.5
1.stavs, m? 64.7
2.stavs, m? 31.8

Telpu sadalijums atbilstoSi izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

447

Paligtelpas, m?

51.8

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstrukiivais risingjums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Vieglbetons Apmierino$s
Neneso3as starpsienas Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino$s
Arsienu aréja apdare Kiegelu mdris Apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino$s
Jumta segums Azbestcementa loksnes Apmierino$s
Lietus Gdens novadiana Notekcaurules un notekrenes Apmierino$s
Logu ailes Koka ar stiklojumu Apmierino$s
Ardurvis Apmierino$s
lek$&jas durvis Apmierino$s
Garazas varti - -
Kapnes Apmierino$s

Voo

Telpu iek€ja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis

ir apmierino$s (dzivosanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais stavoklis
Gridas Apmierino3s
Sienas Apmierinoss
Griesti Apmierinoss

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko iericu aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipaSuma atrodosas sanitartehniskas ierices ir

apmierinosa tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilsto§a | Tehniskais stavoklis
Vanna - - -
Izlietne - - -
Udens maisitaji - - -
Klozetpods Apmierinoss
Du$as kabine - - -

Nekustama TpaSuma Dobeles novada, Bénes pagasta, Béne, Skolas iela 1A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka véertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, §i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X

Udensapgade - -

Kanalizacija Sausa tualete

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - -

VV&dinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)
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